
COMUNE DI SERRAVALLE DI CHIENTI 
 C.F. 81000480434  P.I. 00275040434 

PROVINCIA DI MACERATA 

Tel. 0737/53121  
 

 

 

 

 

IMU 2021 

Gli immobili dichiarati INAGIBILI, a seguito del sisma 2016, sono ESENTI fino alla 
definitiva ricostruzione o agibilità dei fabbricati stessi e comunque fino al 31/12/2021 

Con Delibera di Consiglio Comunale n .6 del 16/04/2021 è stata confermata la detrazione 
per abitazione principale in euro 200,00 e sono state approvate le aliquote per l’anno 2021 
come di seguito specificato: 

ALIQUOTA PREVISTA PER L’ABITAZIONE PRINCIPALE SOLO PER LE CATEGORIE A1, A8, A9 E RELATIVE 

PERTINENZE, DI CUI ALL’ART. 13, COMMA 7, DEL D.L. 201/2011 

 

0,40% 

ALIQUOTA PREVISTA ABITAZIONE POSSEDUTA DA ANZIANO O DISABILE CHE ACQUISISCE LA RESIDENZA IN 

ISTITUTI DI RICOVERO O SANITARI IN VIA PERMANENTE, PURCHÉ NON LOCATA 

0,40%; 

ALIQUOTA PREVISTA PER ABITAZIONI CONCESSE IN LOCAZIONE CON CONTRATTO REGISTRATO ED A 

CONDIZIONE CHE IL CONDUTTORE SIA RESIDENTE NELL'ABITAZIONE ACQUISITA IN LOCAZIONE (PREVIA 

PRESENTAZIONE DI APPOSITA COMUNICAZIONE ENTRO IL 29/02/20) PER LA RIDUZIONE UTILE INTERO ANNO, 

ALTRIMENTI CON DECORRENZA DALLA DATA DI INIZIO LOCAZIONE SE SUCCESSIVA AL 01/01 E COMUNQUE 

OGGETTO DI COMUNICAZIONE ENTRO 30 GG.) 

0,46%; 

ALIQUOTA PREVISTA PER I FABBRICATI DICHIARATI INAGIBILI O INABITABILI, NON RISTRUTTURABILI CON 
MANUTENZIONI ORDINARIE O PER QUELLI NON RESI INAGIBILI DAL SISMA 2016 MA DICHIARATI TALI PER 
ORDINANZE DI SGOMBERO PER RISCHIO ESTERNO (ES. ZONE ROSSE) ( BASE IMPONIBILE RIDOTTA GIÀ A 
METÀ); LA PRESENTE AGEVOLAZIONE NON È VALIDA PER QUELLI DICHIARATI INAGIBILI CON ORDINANZA 
SINDACALE A CAUSA SISMA 2016, I QUALI SONO ESENTATI DAL PAGAMENTO FINO ALLA DEFINITIVA 
RICOSTRUZIONE O AGIBILITÀ DEGLI STESSI E COMUNQUE NON OLTRE IL 31/12/2021 

 

 

0,46% 

ALIQUOTA PER IMMOBILI INDIVIDUATI NELLE CATEGORIE CATASTALI (A/10-C/1-C/3) PURCHÉ UTILIZZATI 

DIRETTAMENTE DAL SOGGETTO PASSIVO PER L'ATTIVITÀ LAVORATIVA PROPRIA O ISTITUZIONALE) 

0,46% 

ALIQUOTA PER LE ABITAZIONI E RELATIVE PERTINENZE CONCESSE IN COMODATO AI PARENTI IN LINEA 

RETTA DI PRIMO GRADO, CON REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO E POSSESSO DA PARTE DEL COMODANTE, 

RESIDENTE STESSO COMUNE, DI MASSIMO DUE UNITÀ ABITATIVE SEMPRE NELLO STESSO COMUNE 

 

0,46%; 

ALIQUOTA PER TUTTE LE ALTRE TIPOLOGIE DI IMMOBILI 0,96% 

FABBRICATI RURALI AD USO STRUMENTALE DI CUI ALL’ART. 9, COMMA 3 BIS, DEL D.L. 30 DICEMBRE 1993, 

N. 557, CONVERTITO DALLA LEGGE 26 FEBBRAIO 1994, N. 133 

0,10% 

FABBRICATI COSTRUITI E DESTINATI DALL’IMPRESA COSTRUTTRICE ALLA VENDITA 0,10% 

 

AGEVOLAZIONI PER EMERGENZA COVID-19 

La prima novità riguarda le agevolazioni per i soggetti che più hanno subito gli effetti delle 

misure di contenimento imposte per fronteggiare l’epidemia Covid-19. 

Esenzione della prima rata IMU 2021 per gli immobili adibiti ad attività di tipo turistico o di 

intrattenimento, secondo le regole già applicate nel 2020. L’articolo 1, comma 599, della 

legge di bilancio 2021 (legge 178/2020) conferma, seppure in parte, la disciplina di favore 

dettata dalla normativa emergenziale in materia di IMU. A questa, si aggiunge l’esenzione 

già disposta dall’articolo 78 del Dl 104/2020, per gli anni 2021 e 2022, con riferimento alle 

unità destinate a cinema e teatri. 
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La legge di Bilancio 2021 ha in particolare stabilito l’esonero dal pagamento di giugno con 

riferimento alle seguenti fattispecie: 

a)immobili adibiti a stabilimenti balneari marittimi, lacuali e fluviali, nonché immobili degli 

stabilimenti termali; 

b)immobili rientranti nella categoria catastale D/2 (alberghi e pensioni) e relative 

pertinenze, immobili degli agriturismi, dei villaggi turistici, degli ostelli della gioventù, dei 

rifugi di montagna, delle colonie marine e montane, degli affittacamere per brevi soggiorni, 

delle case e appartamenti per vacanze, dei bed and breakfast, dei residence e dei 

campeggi; 

c)immobili rientranti nella categoria catastale D in uso da parte di imprese esercenti attività 

di allestimenti di strutture espositive nell’ambito di eventi fieristici o manifestazioni; 

d)immobili destinati a discoteche, sale da ballo, night club e simili. 

Con eccezione degli immobili di cui alle lettere a) e c), per tutte le altre ipotesi l’esonero 

deve rispettare la regola secondo cui il gestore deve coincidere con il soggetto passivo del 

tributo.  

Con riferimento alle attività di bed & breakfast e di affittacamere, le Faq pubblicate sul sito 

del dipartimento delle Politiche fiscali precisano che l’attività deve essere svolta in forma 

imprenditoriale, anche se questo non è imposto dalla normativa in materia. 

Alle misure della manovra 2021 si aggiungono quelle dell’articolo 78 del Dl 104/2020. In 

forza di tale previsione, gli immobili rientranti nella categoria catastale D/3 destinati a 

spettacoli cinematografici, teatri e sale per concerti e spettacoli, sono esenti per le intere 

annualità 2021 e 2022, a condizione che i gestori siano anche i soggetti passivi d’imposta 

La regola è che l’esonero prescinda dalla categoria catastale ma sia condizionato alla 

destinazione d’uso dell’unità immobiliare. 

Fanno eccezione: 

1) gli alberghi e pensioni che devono ricadere nella categoria catastale D2; 

2) le unità fieristiche che devono appartenere alla categoria catastale D; 

3) i cinema e teatri che devono essere classificati nella categoria D3. 

Il Decreto c.d. “Sostegni” ha esentato dal pagamento della prima rata dell’IMU 2021 i 

soggetti destinatari del contributo a fondo perduto disposto dal medesimo D.L., cioè i 

soggetti passivi titolari di partita IVA che svolgono attività d’impresa, arte o professione o 

producono reddito agrario, con alcune eccezioni e a specifiche condizioni, in termini di 

limiti di reddito, ricavi o compensi, valevoli per accedere al contributo. 



COMUNE DI SERRAVALLE DI CHIENTI 
 C.F. 81000480434  P.I. 00275040434 

PROVINCIA DI MACERATA 

Tel. 0737/53121  
 

 

 

Nello specifico, l'esenzione si applica solo agli immobili nei quali i soggetti passivi 

esercitano le attività di cui siano anche gestori e a condizione che i ricavi medi mensili del 

2020 siano inferiori almeno del 30% rispetto ai ricavi medi mensili registrati nel 2019. 

SCADENZE 

Per l'anno 2021 sono previste due rate le cui scadenze sono così stabilite: 

PRIMA RATA IN ACCONTO: 16 GIUGNO 2021 

SECONDA RATA A SALDO: 16 DICEMBRE 2021 

Resta in ogni caso nella facoltà del contribuente provvedere al versamento dell’imposta 

complessivamente dovuta in un’unica soluzione annuale, da corrispondere entro il 16 

giugno 2021 

Per il 2020, primo anno di applicazione della nuova Imu, il comma 762 della legge 

160/2019 (legge di Bilancio 2020) prevedeva che la rata di acconto fosse pari alla metà di 

quanto versato a titolo di Imu e Tasi per l’anno 2019. 

Dal 2021 la rata di acconto è pari all’imposta dovuta per il primo semestre, sempre 

calcolata facendo riferimento alle aliquote dell’anno precedente. Il saldo è calcolato con 

riferimento agli immobili posseduti nel secondo semestre dell’anno in corso e include il 

conguaglio anche sulla prima rata per tener conto delle aliquote deliberate nell’anno. 

Quindi per un immobile posseduto da marzo 2021 si paga l'acconto calcolato con le 

aliquote 2020 per 4 mesi ed il saldo calcolato con le aliquote 2021 per 6 mesi cui si deve 

sommare il conguaglio per la eventuale differenza di aliquote sui prima 4 mesi. 

Si ricorda infine che chi non versa l’imposta entro le scadenze previste, può regolarizzare 

la propria posizione avvalendosi del cosiddetto "ravvedimento operoso". 

 

PAGAMENTO TRAMITE MODELLO F24 CODICE COMUNE I661 

CODICE TRIBUTO 3912 – Abitazione principale (se classificata A1/A8/A9) e relative pertinenze 

CODICE TRIBUTO 3916 – Aree fabbricabili 

CODICE TRIBUTO 3918 – Altri fabbricati 

CODICE TRIBUTO 3930 – Fabbricati strumentali 

CODICE TRIBUTO 3939 - Fabbricati costruiti e destinati dall’impresa costruttrice alla vendita 
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